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ALLEGATO "A"

CALCOLO SUPERFICI LOTTI
Lot | proguttva " Lot
Lotto 1 7715 7020,65
Lotto 2 3081 2803,71
Lotto 3 2630 2393,3
~ Lotto 4 2500 | | 22713
Lotto 5 2641 2403,31
Lotto 6 2568 2336,88
Lotto 7 2500 2275
Lotto 8 2191 1993,81
Lotto 9 2191 1993 81
Lotto 10 2290 2083,9
Lotto 11 1948 1772,68
Lotto 12 2641 2403,31
Lotto 13 6221 5661,11
Lotto 14 1062 966,42
Lotto 15 1046 951,86
Lotto 16 1029 936,39
Lotto 17 1289 1172,99
Lotto 18 816 742,56
TOTALE 46359 42186,69

Sup. produttiva:

Sup.Utile Tot =SC:

da progetto

determinata detraendo una percentuale del 9% (incidenza muri) alla Sup. Produttiva
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Conteggio costo di costruzione convenzionale

Abitazioni civili

normale

min.

€./mq. 1.250

max

€./mq. 1.450

Per portare il valore allo stato ottimo

€./mq. 1.350 x

1,25=€.1.687,50

A= Valore medio OMI di zona x0,475 €./mq. 1.687,50 x 0,475=€.801,56

"Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2
Provincia: RAVENNA

Comune: FAENZA

Fascla/zona: PerifericaZONA ARTIGIANALE INDUSTRIALE

Codice zona: D3

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttiva

Valore Valori
Mercato Locazione
Stato Superficie Superficie
Tipologla conservative (&/ma) (L/N) (€img xmese) )
Min Max Min Max
Abitazioni civili Normale 1250 1450 L 46 5.3 L
Abitazioni di
tipo Normale 1000 1230 L 3.6 46 L
economico
Box Normale 620 730 L 2.2 27 L
Posti auto
coperti Normate 500 580 L 1.8 21 L
Posti auto
scoperti Normale 375 435 L 1.3 1.6 0
Viite e Villini Normale 1250 1450 L 46 5.3 L
Sampa Legenda



SCHEDA A - Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione
con demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare gli incrementi il e i2 seguendo le Tabellel e 2

Tabella 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - i1

Classi di superfici Alloggi Superficie utile SU Rapporto rispetto % di incremento % di incremento per
{mq) (n) {mq) al totale di SU classi di superfici
(1) (2) (3) {4)=(3):5U {5) (6) = (4) x(5)
<95 0,000 0 0,000
>95<110 0,000 5 0,000
>110 £130 0,000 15 0,000
>130< 160 0,000 30 0,000
>160 18 2.948,40 1,000 50 50,000
Totale SU 2.948,40 Somma incrementiil=| 50,00
Tabella 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - i2
Tot. SU 2.948,40 Intervallo R di variabilita del rapporto Ipotesi che ricorre % i2 corrispondente
Tot. SA 1.146,60 percentuale (%)
Tot. SC = SU + 60% SA = 3.636,36
R =(SA:SU) * 100 = 38,89 <50 1 0
>50<75 0 10
>75<100 0 20
> 100 0 30 0

2) Calcolare Fincremento i e la maggiorazione M

Tabella 3 — CALCOLO INCREMENTO i E MAGGIORAZIONE M

I izil+i2= 50,00 Classe edificio = X Maggiorazione M = 45 I
Intervalli % Classe/maggiorazione Intervalli % Classe/maggiorazione

% di i fino a 5 inclusa: Classe|-M=0 % diida30a35inclusa: |Classe VIl - M=30

% diida5a10inclusa: Classell - M= 5 %diida35ad0inclusa: |Classe VIII - M=35

%diida10a15inclusa: [Classe Il - M=10 % di i da 40 a 45 inclusa: |Classe IX - M=40

%diida15a20inclusa: [Classe IV - M=15 % di i da 45 a 50 inclusa: |Classe X - M=45

% diida20a25inclusa: |[Classe V - M=20 % di i oltre 50%: Classe XI - M=50

% diida25a30inclusa: |Classe VI- M=25

3) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL 186/2018)

A= 801,56 €/mq

4) Calcolare il costo di costruzione unitario maggiorato B

B=A*(1+M/100)= 1162,26 €/mq
dove:
A & il costo di costruzione convenzionale unitario
M & la maggiorazione calcolata rispetto alla classe edificio

5) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=(B *P) * SC * % riduzione = 295.848,21 €

Se B*P & minore di 25 €/mq allora B*P & da considerarsi pari a 25 €/mq —> P*B & > 25€/mq, pertanto: B*P= 28136

dove:
B € il costo di costruzione unitario maggiorato
P & la percentuale in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B (Tab. 4 della Scheda A)
(In riferimento alle unita immobiliari aventi le caratteristiche delle abitazioni di lusso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o agli
edifici provvisti di eliporto, il valore percentuale P & pari al 20%)

abitazioni di lusso (SI/NO) = no —_— P= 7%
SC é la superficie complessiva




% riduzione & |'eventuale riduzione della QCC per gli immobili collocati all’interno del territorio urbanizzato

relativi a interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per
interventi di recupero o riuso di immobili dismessi o in via di dismissione (par. 5.3.12). Per interventi di

ristrutturazione edilizia eseguita mediante demolizione e ricostruzione la % riduzione & pari al:

0%

Tabella 4 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B

Classi di val(t::;i im]ponibili “B" % T — o
'mq

<500 5 0
501 - 1.000 6 0
1.001 - 1.500 7 1
1.501 - 2,000 8 0
2.001 - 2.500 9 0
2.501 - 3.000 10 0
3.001 - 3.500 11 0
3.501 - 4.000 12 0
4.001 -4.500 13 0
>4.501 14 0
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Conteggio costo di costruzione convenzionale

Ville e villini/abitazioni civili

normale

Per portare il valore allo stato ottimo

min.

€./mq. 1.350 x

€/mq. 1.250  €./mq. 1.450

max

1,25=€.1.687,50

A= Valore medio OMI di zona x0,475 €./mq. 1.687,50 x 0,475=€.801,56

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: RAVEN

Comune: FAENZA

NA

Fascia/zona: PerifericalZONA ARTIGIANALE INDUSTRIALE

Codice zona: D3

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttivs

Vaiore Valori
Mercato Locazione
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservative (€/ma) L/N) (&/mgxmese)
Min Max  Min Max
Abitazioni clvili Normale 1250 1450 L 4,6 5.3 L
Abitazieni di
tipo Normale 1000 1250 L 36 46 L
economico
Box Normale 620 730 L 22 27 L
Posti aute
coperti Normale 500 580 L 1.8 21 L
Posti auto -
scoperli Normale 375 435 L 1,3 1.6 L
Vilie e villini Normale 1250 1450 L 46 53 L




SCHEDA A - Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione

con demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare gli incrementi il e i2 seguendo le Tabellel e 2

Tabella 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - i1

__Cia-s_si_d-i_s_upegci N Alloggi_ . Superficie utﬁte_fyu_ ) R;pia_oao_r;s.pefto__ ) l3»-6_di f;c;em;ento_ Il %-t.:li_in_c;ér;l_entc: -pe_r
(mq) (n) {mq) al totale di SU classi di superfici
(1) 2) (3) (4)=(3):5U (5) (6)=(4) x (5)
<95 0,000 0 0,000
>95<110 215 13.425,05 1,000 5 5,000
>110 <130 0,000 15 0,000
>130<160 0,000 30 0,000
> 160 0,000 50 0,000
Totale SU 13.425,05 Somma incrementi il = 5,00
Tabella 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - i2
Tot. SU 13.425,05 Intervallo R di variabilita del rapporto Ipotesi che ricorre % i2 corrispondente
Tot. SA 5.220,85 percentuale (%)
Tot. SC=5U + 60% SA = 16.557,56
R =(SA:SU) * 100 = 38,89 <50 1 0
’ >50<75 0 10
>75<100 0 20
> 100 0 30 0
2) Calcolare I'incremento i e la maggiorazione M
Tabella 3 - CALCOLO INCREMENTO i E MAGGIORAZIONE M
I i=il+i2z= 5,00 l Classe edificio = I | l Maggiorazione M = I 0 I
Intervalli % Classe/maggiorazione Intervalli % Classe/maggiorazione
% di i fino a 5 inclusa: Classe|-M=0 % diida30a35inclusa: [Classe VII - M=30
% diida5 a10inclusa: Classe Il -M=5 % di i da 35 a 40 inclusa: |Classe VIII - M=35
% diidal0ail5inclusa: |Classe lll - M=10 % di i da 40 a 45 inclusa: |Classe IX - M=40
% diida15a20inclusa: |Classe IV - M=15 % dii da 45 a 50 inclusa: |Classe X - M=45
%diida20a25inclusa: |Classe V - M=20 % di i oltre 50%: Classe Xl - M=50
%diida25a30inclusa: |Classe VI - M=25
3) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL 186/2018)
A= 801,56 €/mq
4) Calcolare il costo di costruzione unitario maggiorato B
B=A*(1+M/100)= 801,56 €/mq
dove:
A & il costo di costruzione convenzionale unitario
M e la maggiorazione calcolata rispetto alla classe edificio
5) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=(B * P) * SC * % riduzione = 796.312,67 €
Se B*P & minore di 25 €/mq allora B*P & da considerarsi pari a 25 €/mq ——> P*Bé > 25€/mq, pertanto: B *P= 48,09

dove:

abitazioni di lusso (SI/NO) =
SC ¢ la superficie complessiva

B & il costo di costruzione unitario maggiorato

no

P & la percentuale in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B (Tab. 4 della Scheda A)
(In riferimento alle unita immaobiliari aventi le caratteristiche delle abitazioni di lusso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o agli
edifici provvisti di eliporto, il valore percentuale P & pari al 20%)

—_— P=

6%




% riduzione & I'eventuale riduzione della QCC per gli immobili collocati allinterno del territorio urbanizzato

relativi a interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per
interventi di recupero o riuso di immobili dismessi o in via di dismissione (par. 5.3.12). Per interventi di
ristrutturazione edilizia eseguita mediante demolizione e ricostruzione la % riduzione & pari al:

0%

Tabella 4 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B

Clssidivaloriimpontbi*8 | 1 o |  —

(€/ma)

<500 5 0
501 - 1.000 6 1
1.001 - 1.500 7 0
1,501 - 2.000 8 0
2.001 - 2,500 9 0
2.501 - 3.000 10 0
3.001-3.500 11 0
3.501-4.000 12 0
4,001 - 4.500 13 0

>4.501 14 0




Conteggio costo di costruzione convenzionale
Abitazioni di tipo min. max

economico

_€./mq. 1.000

Per portare il valore allo stato ottimo  €./mq. 1.125x  1,25=€.1.406,25

A= Valore medio OMI di zona x0,475 €./mq. 1.406,25 x 0,475=€.667,97

"Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2
Provincia: RAVENNA

Comune: FAENZA

Fascia/zona: PerifericalZONA ARTIGIANALE INDUSTRIALE
Codice zona: D3

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttiva

€/mq. 1250

Valore Valeori
Mercato Locazione
Stato Superficle Superficle
Tipologia conservativo (€/Md) (LN) (€imq xmese) ) )
Min Max Min Max
Abitazioni civilt Necrmale 1250 1450 L 4.6 5.3 L
Abitazieni al
tipo Nearmale 1000 1250 L 36 46 L
economico
Box Nermale 620 730 L 22 27 L
Pasti auto
coperti Nermale 500 580 L 1.8 21 L
Postl auto
scoperti Normale 375 435 L 1.3 16 L
Ville e Viilinl Normale 1250 1450 L 46 53 L
Stampa Legenda

[POTESI DI FRAZIONAMENTO DA
UNA A DUE UNITA'
DELL'EDIFICIO ESISTENTE
CONTEGGIO SU
MQ.240/2=MQ.120
(9%=MQ.109,20)

CONTEGGIO SA
VIQ.350/2=MQ.175 (9%=MQ.159,25)
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SCHEDA B - Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare l'incidenza totale dei lavori da eseguire (i) seguendo la Tabella 5

Tabella 5 — Stima dell'incidenza delle opere

I;:idenza deTle singofe ca;egorie di-lav;ri da B — SusaelSiREER s o
e 10 20 30 40 50 60 70 80 %0 100  [incidenza (i1)
Fondazioni 5% 1 0,01
Travi-Pilastri
Tamponamenti 20% 1 0,1
Muri portanti
Solai, balconi 10% 1 0,04
Tramezzi interni 5% 0,025
Coperture 10% 0,05
Incidenza delle opere strutturali (i1) (max 50%) Totale (i1) = 0,225
Incidenza delle opere di finitura (i2) (i2)=(i1)=| 0,225
| {i)=(i1)+(i2)=| o045
(Indicare con 1 le ipotesi che ricorrono) max S0%VERIFICATO
2) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL 186/2018)
A= 667,97 €/mq
Il valore A tiene conto anche dell’eventuale riduzione applicabile nei primi 5 anni dall'entrata in vigore della DAL per i Comuni aventi "A medio" > 1.050 €/mgq
3) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=A*P *5C*(i) * % riduzione =
= 3.692,71 €
Se A*P & minore di 25 €/mq allora A*P & da considerarsi pari a 25 €/mg. —A*Pe > 25€/mq, pertanto: A*P= 40,08

dove:
A & il costo di costruzione convenzionale unitario
P & la percentuale in relazione al costo di costruzione convenzionale unitario A (Tabella 6)
in riferimento alle unita immobiliari aventi le caratteristiche delle abitazioni di lusso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o agli edifici
provvisti di eliporto, il valore percentuale P é pari al 20%.

abitazioni di lusso (SI/NO) = no —> P=6
SC & la superficie complessiva SU=mq 109,2 SA=mgq 159,25 SC= 2048 mq
(i} & I'incidenza totale dei lavori da eseguire
% riduzione & |'eventuale riduzione della QCC per gli immobili collocati all'interno del territorio urbanizzato relativi a interventi di
ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di immobili dismessi 1]
o in via di dismissione (par. 5.3.12). La % riduzione & pari al:

%

Tabella 6 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione unitario A

Classi di valori imponibili “A* Ipotesi che

(€/mq) * ricorre
<500 5 o
501 -1.000 6 1
1.001 - 1.500 7 a
1.501 - 2.000 8 0
2.001 - 2.500 9 0
2.501 - 3.000 10 0
3.001 - 3.500 11 0
3.501 - 4.000 12 0
4.001 - 4.500 13 0
>4.501 14 1}




